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»Gesetz zur Modernisierung des Stidtebau- und Raumordnungsrechts* -

Das Baugesetzbuch-Upgrade fiir schnellere Planung und mehr Handlungsfihigkeit

Liebe Kolleginnen und Kollegen,

gute Orte zum Lebenund Arbeiten entstehen nicht vonallein - sie brauchenimmer wieder neue
Ideen, kluge Planung und die Fahigkeit, unterschiedliche Interessen in Einklang zu bringen. Ob
bezahlbare Wohnungen, sichere Nachbarschaften oder saubere Luft: Nur mit leistungsfihigen

Planungsinstrumenten konnen Kommunen diese Lebensqualitit schaffen.

Genau hiersetzt das Baugesetzbuch-Upgradean - esgibt den Stddten und Gemeinden die Werk-

zeuge an die Hand, die sie fiir die Herausforderungen unserer Zeit benoétigen.
Ein starker Rahmen fiir lebenswerte Regionen
Damit Stidte und Gemeinden auch in Zukunftlebenswert bleiben, braucht es Regeln dafiir, wie

sich der begrenzte Rauminder Stadt und auf dem Land entwickeln und sinnvoll genutzt werden

Der Schutz Ihrer Daten ist uns wichtig. Nahere Informationen zum Umgang mit personenbezogenen Daten im BMWE konnen Sie der Datenschutzerklarung auf
www.bundeswirtschaftsministerium.de/Datenschutzerklarung entnehmen.
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kann. Genau dafiir bilden das Raumordnungsgesetz (ROG) und das Baugesetzbuch (BauGB) den

rechtlichen Rahmen.

Das ROG schafft die ibergeordnete Strategie: Es sorgt dafiir,dass Regionen ausgewogen wachsen
- mit sinnvoll verteilten und gut aufeinander abgestimmten Flachen fiir Wohnen, Arbeiten und

Verkehr sowie dem Schutz von Natur und Landschaft.

Das BauGB liefert daskonkrete Handwerkszeug fiir die Kommunen: Esregelt, wo und wie gebaut
werden darf, wie Boden genutzt wird und wie Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen

- von Wohnen iiber Gewerbe bis zu 6ffentlichen Rdumen - fair gelost werden.
Zukunftsaufgabe der Kommunen

Unsere Kommunen stehen vor groflen und komplexen Herausforderungen: Sie miissen mehr
Wohnraum schaffen - und dasin Stidten und Gemeinden, die grofitenteils schon bebaut sind. Es
geht also um eine kluge Nachverdichtung, ohne dabei Lebensqualitit und Umwelt zu beeintrach-
tigen. Die Kommunen missen dabei verschiedene Nutzungszwecke wie Gewerbe, Kultur und
Wohnen zusammen-, und unterschiedliche Interessen in Einklang bringen. Hinzu kommt: Um
denFolgen des Klimawandels besser begegnen zu kénnen, miissen unsere Stidte und Gemein-

den fit fir die Zukunft gemacht werden.

Heute dauern Planungsprozesse oft zu lange, denn die bestehenden Regelungen sind kompliziert
und die Verfahren oft undurchsichtig. Das bedeutet hohen Aufwand fiir alle, die am Planungs-
prozess beteiligt sind. Zudem fehlen den Kommunen wirkungsvolle und zeitgemafie Instru-
mente, umden Herausforderungen zu begegnen, vor denen ssie stehen. Oft entsteht der Eindruck,
dass die Kommunen nicht handlungsfahig sind — mit fatalen Folgen fiir das Vertrauen in den

Staat und die Demokratie.
Mehr Tempo, mehr Transparenz, mehr Gestaltungsmaoglichkeiten

Hiersetzt das Baugesetzbuch-Upgradean — mit modernen, praxistauglichen und zukunftsorien-
tierten Planungswerkzeugen fiir unsere Stidte und Gemeinden. Mit dem Bau-Turbo haben wir

kommunale Verfahren bereits spiirbar entlastet und massiv beschleunigt, um Wohnraum
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schneller verfiigbar zu machen. Mit dem Baugesetzbuch-Upgrade stirken wir nun die Kommu-
nen und machen sie handlungsfahiger — ob beim dringend benétigten Wohnungsbau, beim
Kampf gegen Schrottimmobilien, bei der Anpassung an den Klimawandel oder der nachhaltigen
Stadtentwicklung. Gleichzeitig stirken wir die Transparenz: Biirgerinnen und Biirger wissen

kiinftig frither, wann welche Entscheidungen fallen, und kénnen sich so besser einbringen.

Mit dem ,Gesetz zur Modernisierung des Stadtebau- und Raumordnungsrechts” investieren wir
nicht nur in bessere Prozesse, sondern auch in Vertrauen. Denn Stadtplanung ist greifbar: Hier
sehen Biirgerinnen und Biirger konkret, ob und wie Politik handelt. Mit dem Upgrade stirken
wir die Handlungsfahigkeit der Kommunen - und damit auch das Vertrauen der Menschen in

unsere Demokratie.
Folgende Regelungen haben wir getroffen:
Mehr Wohnraum erméglichen

In Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt gilt bei Bebauungsplanen, die Wohnbau-
land ausweisen, ein iberragendes 6ffentliches Interesse fiirden Wohnungsbau. Dadurch genief3t
der Wohnungsbau rechtlich Prioritat. AuRerdem wird in das Raumordnungsordnungsrecht erst-
mals ein Instrument zur Bekimpfung des Wohnraummangels fiir Gebiete mit angespannter

Wohnraumsituation aufgenommen: Dort soll kiinftig die ibergeordnete Raumordnung darauf
hinwirken, dass ein Ausgleich zwischen Gebieten mit Engpédssen und Gebieten mit geeigneten

Flachenpotenzialen geschaffen wird.
Transparenz und Beschleunigung durch Digitalisierung

Um Planungsverfahren zu verkiirzen und fir Biirgerinnen und Biirger nachvollziehbarer zu ge-
stalten, miissen die Kommunen kiinftig digitale Instrumente einsetzen. Daflir muss der einheitli-
che Standard Xplanung fiir den medienbruchfreien Datenaustausch in der 6ffentlichen Verwal-
tung angewendet werden. Auch die Offentlichkeitsbeteiligung findet in Zukunft digital statt und
kann einstufig durchgefiihrt werden. Uber eine Verfahrensampel kénnen Biirgerinnen und Biir-

ger sich laufend Giber den Stand des Verfahrens informieren. Verbunden mit verkiirzten Fristen
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schafft das Transparenz und ist ein Ansporn fiir die Kommunen, bei der Planung schneller zu

werden.
Schnelle und einfache Umweltpriifung

Aktuell dauern Umweltpriifungen haufig sehr lange. Um sie zu beschleunigen, sollen vertiefte

Umweltprifungen kiinftig nur noch dort durchgefiihrt werden, wo sie auch tatsichlich erforder-
lich sind. Und: Auch wenn eine vertiefte Umweltprifung notig ist, soll sie nicht bereitsauf Ebene
desBebauungsplans durchgefiihrt werden, wenn sie stattdessen spater im Zulassungsverfahren
erfolgenkann. Dassorgt fiir eine klare, praxistaugliche und rechtssichere Umweltpriifung Damit
entlasten wir die Kommunen, beschleunigen Verfahren und schaffen Planungssicherheit - ohne

Abstriche beim Umweltschutz.
Mehr Griin in der Stadt

Damit Kommunen sich besser gegen Starkregen oder Hitzewellen wappnen kdnnen, ermogli-
chen wirihnen,im gesamten Stadtgebiet mehr Griin zu schaffen. Denn Durchgriinung mit Bau-
men und Strduchern kiihlt die Luft, schiitzt vor Hitze und sorgt damit fiir mehr Lebensqualitét.
Dartiber hinaus machen wir mehr nattirliche Auffangflachen moéglich und verhindern damit

Schaden durch Uberflutungen.
Schrottimmobilien bekimpfen

Schrottimmobilien haben negative Auswirkungen auf die gesamte Umgebung und bedeuten fiir
Anwohnerinnen und Anwohner weniger Wohnqualitit. Auflerdem konnen sie zu einem Wert-
verlust fiir benachbarte Gebdude fithren. Deshalb geben wir den Kommunen mehr Méglichkei-
ten, um dagegen vorzugehen. Das Vorkaufsrecht der Gemeinde an Schrottimmobilien wird er-
leichtert. Die Kommunen kénnen auflerdem kiinftig einfacher ein Instandsetzungsgebot aus-

sprechen, dasheif)t den Eigentiimer zur Beseitigung derbaulichen Mingel verpflichten. Bei ext-

remem Missbrauch gibt es kiinftig die Moglichkeit zur Enteignung.
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Zukunft mitdenken

Neue Vorgaben fiirdie Raumplanung tragen den gestiegenen Anforderungen an Landesverteidi-
gung und Bevolkerungsschutz Rechnung. Sie fordern die Raumplanung auf, kiinftig auch fiir Ri-
siken und Krisensituationen vorausschauend zu planen - vom Klimawandel bis hin zu bewaffne-

ten Konflikten.
Blaulichtfamilie stirken

Feuerwehren und Rettungsdienste sind von elementarer Bedeutung fiir unser Gemeinwesen. Ak-
tuellist es schwierig, Einrichtungen der Feuerwehren und Rettungsdiensteinbestehenden Sied-
lungsbereichen auszubauen, weil die Grundstiicke oft zu klein sind. Im Aufienbereich sind sie

derzeit nurausnahmsweise zuldssig. Dasdndern wir nun und erleichtern damit den Kommunen
die Wahl desoptimalen Standortes fiir Feuer- und Rettungswachen zu treffen, um alle Einsatz-

orte schnell zu erreichen und neuen Anforderungen gerecht zu werden.

Liebe Kolleginnen und Kollegen,
fiir lebenswerte Stidte und Gemeinden und das Vertrauen der Biirgerinnen und Biirger in unser
Gemeinwesen braucht eshandlungsfahige Kommunen - diesen Grundsatz stirken wir mit dem

vorliegenden Gesetzentwurf.

Ich freue mich auf Ihre Unterstiitzung und konstruktive Beratungen im parlamentarischen Ver-

fahren. Mein Ministerium und ich stehen Thnen dabei stets zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriifRen
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